DECRETO No.
LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR,
CONSIDERANDO:

. Que es deber de todo ciudadano contribuir con la carga del gasto
publico, en atencién a su capacidad econdmica y en relacién equitativa;

Il. Que para cumplir con el propdsito enunciado en el considerando
precedente, se vuelve necesario crear una herramienta impositiva que
permita mayor equidad y redistribucion de la riqueza, lo cual genera un
sistema tributario justo para la sociedad en su conjunto;

lll. Que luego de una revisidn razonable de los eventuales hechos que pueden
ser objeto de un impuesto en los términos apuntados, ha podido
advertirse que, el que recae sobre la propiedad de bienes inmuebles es
de los mds eficientes, debido a que permite gravar la plusvalia que el
Estado contribuye a generar, mediante el desarrollo de obras publicas y
de esta manera redistribuirlo via el gasto publico;

IV. Que con el fin de contribuir en una forma solidaria y responsable en los
gastos e inversion en materia social del Estado, es necesario establecer un
impuesto a la propiedad de bienes inmuebles suntuarios e inactivos
urbanos, que permitird el fortalecimiento de la politica econémica vy
social del pais.

POR TANTO,

en uso de sus facultades constitucionales y a iniciativa del Presidente de la
Republica, por medio del Ministro de Hacienda,

DECRETA |a siguiente:

LEY DE IMPUESTO A LA PROPIEDAD INMOBILIARIA SUNTUARIA

Hecho generador

Art. 1.- Constituye hecho generador del impuesto, la propiedad de bienes
inmuebles ubicados en el territorio nacional, en los casos siguientes:



a) Los inmuebles urbanos o rurales destinados al uso habitacional, los
predios baldios, lotes y solares urbanos, que en forma individual o
conjunta superen el valor de US$ 350,000.00;

b) Los inmuebles urbanizados como resultado de un proyecto autorizado,
de acuerdo ala Ley de Urbanismo y Construccion;

c) Los inmuebles para recreacion, esparcimiento o descanso, con
construccion o sin ella, o en proceso de construccion, indistinfamente
de su valor y lugar de ubicacion, tales como: casas, lotes, parcelas,
quintas ubicadas en playas, lagos, montanas o la ciudad;

d) Los inmuebles comprendidos en los literales a) y c) anteriores, que sean
destinados a uso del representante legal, apoderado, socios,
accionistas, asociados, agremiados, empleados, asi como al de sus
familiares o terceros.

Para los efectos de esta Ley, los inmuebles citados en los literales anteriores
tendran el caracter de suntuarios.

Inmueble para uso habitacional

Art. 2.- Para los efectos del hecho generador del impuesto que trata esta Ley, se
comprenderd por inmueble destinado al uso habitacional, los siguientes:

a) Elinmueble o parte de éste en que el propietario habite;

b) EI inmueble o parte de éstesobre el cual el propietario haya
constituido derecho real de usufructo, uso o habitacién, asi como en
comodato a cualquier titulo y los otorgados en arrendamiento;

c) Igual consideracion de habitacional tendrd el inmueble,si éste se ha
subarrendado por el sujeto a cuyo favor se ha constituido u otorgado
el derecho.

Los inmuebles que sean habitados y no se encuentren contemplados en 10s casos
de los literales anteriores, constituyen inmuebles destinados a la recreacion,
esparcimiento o descanso.

Sujetos pasivos

Art. 3.-Son sujetos pasivos del impuesto, los propietarios o copropietarios de los
bienes indicados en esta Ley.



En el caso del hecho generador regulado en el literal b) del articulo 1, el sujeto
pasivo serd el propietario del inmueble en proceso de urbanizacién o urbanizado.
Cuando el inmueble o parte de éste se enajene, el sujeto pasivo serd el
propietario que cumpla cualquiera de los supuestos legales restantes enumerados
en el referido articulo 1.

En caso de duda o controversia sobre la propiedad de un bien inmueble, salvo
prueba en contrario, el impuesto se exigird al sujeto que se encuentre inscrito
como propietario en el Registro de la Propiedad respectivo.

En caso de fallecimiento del propietario, serd responsable del pago del impuesto
su sucesidon, hasta la aceptacidn de la herencia. Aceptada la herencia los
herederos y legatarios incorporardn a su patrimonio los inmuebles heredados o
legados.

Cuando la existencia del propietario de un inmueble no pudiere ser
determinada,serd responsable de cumplir con las obligaciones reguladas en esta
Ley, el poseedor del inmueble.

Momento en que se causa el impuesto

Art. 4.-El impuesto a que se refiere esta Ley se causa por el inmueble o inmuebles
en propiedad al 31 de diciembre de cada ano.

Base Imponible

Art. 5.- La base imponible del impuesto, estd constituida por el valor fiscal de los
inmuebles, determinado por el sujeto pasivo, de acuerdo a los criterios de
valoracién establecidos en el articulo 8 de la presente Ley.

El valor fiscal de los bienes inmuebles se determinard, considerando el importe del
terreno, construcciones e instalaciones fijas y permanentes.

Los propietarios de bienes inmuebles bajo el régimen de la propiedad inmobiliaria
por pisos y apartamientos, deberdn considerar el valor de acuerdo a la
proporcion del valor de cada piso o apartamiento, con respecto al valor total del
inmueble, segun lo establecido en la Ley de Propiedad Inmobiliaria por Pisos y
Apartamientos. Podrd determinarse el valor fiscal, separando la propiedad
individual y en comun, cuando esto facilite la aplicaciéon de los métodos de
valoracion.

Para determinar la base imponible de los inmuebles que trata el articulo 1, literal
a) de la presente Ley, al valor fiscal de dichos bienes, ya sea individual o en
conjunto, se le deducird un Unico valor de base exenta.



Sobre los inmuebles que frata el articulo 1, literales b) y c) de esta Ley, no
procederd efectuar ninguna deducciéon, debiendo calcularse el impuesto sobre
el valor fiscal integro.

Para determinar la base imponible de los inmuebles que trata el articulo 1, literal
d) de la presente Ley, el valor fiscal serd determinado de acuerdo a las reglas de
los literales a) y c) del articulo 1, segun corresponda.

Los copropietarios de un inmueble son responsables del pago del impuesto por su
parte proporcional, pero responderdn solidariamente por los impuestos no
pagados por el resto de copropietarios.

En aquellos casos que un bien inmueble se utiice para fines productivos, vy
ademds para uso recreativo o habitacional, los sujetos pasivos deberdn segregar
el valor fiscal asignando la porcidon que corresponda a cada finalidad, debiendo
pagar por la parte gravada conforme esta Ley.

En la declaracién, se consignardn los valores fiscales individuales por inmueble y la
sumatoria global de sus valores fiscales.

Sin perjuicio de prueba en contrario, la base imponible de un inmueble no podrd
ser inferior a la declarada anteriormentepor el propietario a la Direccidon Generall
de Impuestos Internos.

Exenciones
Art. .- Est&n exentos del pago del presente impuesto:

a) Los inmuebles urbanos o rurales destinados al uso habitacional, los
predios baldios, lotes y solares urbanos, que en forma individual o
conjunta no superen el valor fiscal de US$ 350,000.00;

b) Los inmuebles econdmicamente productivos utilizados en la
actividad agropecuaria, industrial, comercial, de servicios 0
financiera, excepto lo regulado en el articulo 1, literal b) de la
presente ley;

c) Los bienes inmuebles propiedad del Estado, Instituciones Auténomas
y las Municipalidades, asi como de los fondos y fideicomisos a favor
de éstos;

d) Los bienes inmuebles propiedad de iglesias y organizaciones
religiosasdestinados inmediata y directamente al servicio religioso;



e) Los bienes inmuebles propiedad de asociaciones y fundaciones sin
fines de lucro, asociaciones cooperativas y sus federaciones,
destinados para sus fines, salvo que éstos sean utilizados para uso
habitacional, de acftividades recreativas o de ocio de su
representante legal, apoderado,socios, asociados, empleados o
grupo familiar;

f) Los bienes inmuebles propiedad de organismos internacionales,
agencias de desarrollo o de cooperacion de gobiernos extranjeros,
a condicién de reciprocidad sobre los beneficios fiscales;

g) Los bienes inmuebles de sedes diplomdticas y consulares, cuando
sean de su propiedad, a condicion de reciprocidad sobre los
beneficios fiscales.Asimismo, la residencia de los embajadores o
consules en el ejercicio de sus funciones;

h) Los bienes inmuebles recibidos en pago o embargados a favor de
Bancos, sociedades cooperativas de ahorro y crédito, asi como de
sociedades de ahorro |y crédito, supervisadas por la
Superintendencia del Sistema Financiero,que formen parte de sus
activos extraordinarios.

Las entidades a que se refieren los literalesd) y e) del presente articulo que hayan
obtenido su personalidadjuridica mediante Acuerdo del Organo Ejecutivo,
deberdn ademds contar con calificaciéon de sujeto excluido o exencidon del pago
del Impuesto sobre la Renta, emitida por la autoridad competente.

Para gozar de la exencidn o no sujecion del Impuesto que trata esta Ley, se
deberdn aportar las pruebas a la Direccion General de Impuestos Internos,
cuando ésta lo requiera en el gjercicio de sus facultades legales.

Se exigird como requisito para considerar que los inmuebles son destinados para
fines econdmicamente productivos, que el propietario se encuentre inscrito en el
Registro de Contribuyentes de la Direccidon General de Impuestos Internos y que su
actividad econdmica registrada corresponda con la explotacion del inmueble.

Tarifa o alicuota

Art. 7.- El impuesto se determinard aplicando el 1% sobre la base imponible, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 5 de la presente Ley.

Criterios de valoracion

Art. 8.- El sujeto pasivo autoliquidard el impuesto, utilizando para determinar el
valor fiscal,métodos de valuacion de inmuebles que mds se ajusten a la



naturaleza de éstos; tales como el comparativo, costo de reproduccion, costo de
reemplazo y renta, entre otros.

El método comparativo consiste en determinarel valor del inmueble por la
comparacion de los precios en el mercado de otros similares.

Por el método de costo de reproduccién se considera que el valor del inmueble
se aproxima al costo de ejecucidon de una construccidn equivalente, mads el
costo del terreno. El valor del terreno se puede determinar mediante otro método.

En el método de costo de reemplazo, el valor del inmueble es el que se pagaria
por su reposicion al costo actual, deduciéndole a dicho valor la depreciacion,
segun su antigledad, su probable duracion y estado.

Mediante el método de renta el valor del inmueble se obtiene por la
capitalizacién de su renta liquida real o estimada, a una tasa de interés
compatible con el mercado.

En el caso que el inmueble pueda avaluarse por diferentes métodos, se escogerd
el mds apropiado segun la informacién disponible, las circunstancias y naturaleza
del inmueble. De igual manera, podr&dn combinarse los métodos de valuacion.

Los valores autoliquidados por el sujeto pasivo podrdn ser objeto de fiscalizacién
por parte de la Direccion General de Impuestos Infernos.

Los peritos que elaboren a sujetos pasivos avallos de los inmuebles, deberdn
documentar su dictamen pericial y conservarlaspruebas durante el plazo que
establece el Articulo 147 del Cdodigo Tributario. Ademds, deberdn presentar la
documentacion a requerimiento de la Direccién General de Impuestos Internos.

Facultades de Fiscalizacion

Art. 9.- En el ejercicio de sus facultades de fiscalizacion, la Direccion General de
Impuestos Internos, podrd determinar el valor fiscal del inmueble:

a)  Por peritos inscritos en el registro de la Superintendencia del Sistema
Financiero, cuyo valUo tendrd validez para efectos tributarios;

b)  Por auditores o peritos de la referida Direccién, quienes utilizardn los
métodos de valuacién de inmuebles apropiados a la naturaleza de
éstos.

Se procederd a la liguidacion de oficio del impuesto, ademds de las causales
establecidas en el Cédigo Tributario, cuando el valor fiscal declarado no se ajuste
a los criterios de valoracion establecidos en la presente Ley.



Plazo para presentar la declaracion y pago del Impuesto.

Art. 10.- Todo el que de acuerdo a la presente Ley sea sujeto pasivo del impuesto,
inscrito o noen el Sistema de Registro y Control Especial de Contribuyentes al Fisco,
estd obligado a presentar ante la Direccion General de Impuestos Internos,
liquidacion de sus inmuebles y de la obligaciéon tributaria respectiva, mediante
formulario proporcionado por la misma Direccion General por medios magnéticos
o electrénicos, con los datos, requisitos y especificaciones técnicas que ésta
establezca, a mds tardar dentro de los primeros cuatro meses de cada ano.

Dentro del plazo referido en el inciso anterior deberd pagarse el impuesto.

La Direccion General de Tesoreria podrd conceder facilidades de pago, hasta de
seis cuotas mensuales, iguales y sucesivas. El incumplimiento en el pago de
alguna de las cuotas, hard exigible el pago total del impuesto y causard el pago
de intereses en razén de la mora, de acuerdo al Decreto Legislativo NUmero 720,
de fecha 24 de noviembre de 1993, publicado en el Diario Oficial No. 1, Tomo No.
322, del 3 de enero de 1994.

Los auditores que hayan sido nombrados por los sujetos pasivos para emitir
dictamen e informe fiscal regulado en el Cddigo Tributario, estdn obligados a
opinar sobre el cumplimiento o no de las obligaciones tributarias establecidas en
la presente Ley.

Obligaciones de Notarios

Art. 11.- A partir de la vigencia de la presente Ley, para celebrar acto, contrato o
declaracién relativo a inmuebles sujetos al pago de este impuesto, tales como
particiones y liquidaciones de cualquier naturaleza, enajenaciones, comunidades,
sucesiones, arrendamientos, hipotecas,los Notarios requerirdn que se exhiba el
comprobante respectivo que acredite el Ultimo pago del impuesto anual que
corresponda.

Los Notarios relacionardn en el acto, contrato o declaracién que asiente en su
protocolo, el nimero y fecha del comprobante que acredite el pago del
impuesto o en su caso, la manifestacion del contratante u otorgante respecto de
la situacién fributaria del inmueble.

Asimismo los Notarios, en el informe que se presenta anualmente al 31 de enero
de cada ano, regulado en el arficulo 122 del Cdédigo Tributario, deberdn
consignar los valores de los actos, contratos o declaraciones relacionados en el
primer inciso del presente articulo.

El incumplimiento a estas obligaciones, se sancionard con igual monto al
establecido en el articulo 241, literal j) del Codigo Tributario.



Obligacién de informar del Centro Nacional de Registros

Art. 12.-El Centfro Nacional de Registros, ademds de lo que se establece en el
articulo 121 del Cdédigo Tributario, deberd proporcionar a la Direccion General de
Impuestos Internos, los datos sobre el valor de los inmuebles que consten en los
respectivos documentos inscritos.

De igual manera y en los mismos términos, deberd informar a la Direcciéon General
de Impuestos Internos aquellos casos en los que existan diferencias de valores
iguales o superiores al 10% del valor del inmueble inscrito con anterioridad.

Los funcionarios o registradores del Centro Nacional de Registros que incumplan
con cualquiera de las obligaciones anteriores, serdn sancionados con una multa
equivalente a cuatro salarios minimos mensuales.

El Convenio Interinstitucional suscrito de acuerdo a lo dispuesto en el inciso final
del articulo 121 del Cdédigo Tributario, podrd establecer condiciones, plazos e
informacidén adicionales o diferentes a lo establecido en la Ley, con propdsitos de
control de las obligaciones tributarias.

Sancion por presentar declaracion sin cumplir requisitos o incompleta

Art. 13.- Constituye infraccidon a la presente Ley y del impuesto que se regula,
presentar la declaracion del presente impuesto, con datos incompletos o
inexactos, sin los requisitos o especificaciones técnicas que disponga la Direccidn
General de Impuestos Internos en los formularios para su liquidacién. La sancién
establecida para esta infraccidén consistird en una multa del 0.5% sobre el valor
fiscal de los inmuebles, la que no podrd ser inferior a dossalarios minimos
mensuales.

Normas aplicables

Art. 14.- En lo no regulado en la presente Ley, le serdn aplicables las normas
establecidas en el Codigo Tributarioy leyes tributarias.

Acreditacion del Impuesto

Art. 15.- Los valores pagados en concepto del Impuesto no son deducibles como
costo y gasto, ni acreditable con obligacion fributaria alguna.

Transitorio
Art. 16.- La primera declaracién del Impuesto corresponderd a los bienes

inmuebles en propiedad al 30 de septiembre de 2014, la cual deberd presentarse
a mas tardar el 31 de octubre de dicho ano. Dentro de dicho plazo deberd



pagarse el Impuesto. Se podrdan otorgar las facilidades de pago establecidas en
esta ley.

Para efectos de la primera declaracion, se reconocerd como valor fiscal el valor
autoliquidado por el propietario o poseedor, el cual no podrd ser inferior al valor
del costo de adquisicion del bien inmueble.

La segunda declaraciéon corresponderd a los bienes inmuebles en propiedad al 31
de diciembre de 2014, debiendo disminuirse de la base imponible el valor de los
bienes inmuebles que fueron objeto de imposicion en la primera declaracion.
Vigencia

Art. 17.- El presente Decreto entrard en vigencia ocho dias después de su
publicacion en el Diario Oficial.

DADO EN EL SALON AZUL DEL PALACIO LEGISLATIVO: San Salvador, a los ...



